Grof3zlugige 2-Raum-Wohnung mit Terrasse! Sichere
Kapitalanlage in zentraler Lage von Gorlitz

02826 Gorlitz, Etagenwohnung zum Kauf

Adresse: 02826 Gorlitz
Wohnflache: 88 m?

mtl. Hausgeld: 388 EUR
Baujahr / Sanierung: 1860 / 1996
Kaufpreis: 86.000 EUR
Maklercourtage: 7,14 %

inkl. gesetzl. MwSt.

Terrassenwohnung nahe der Gorlitzer Altstadt

Zum Verkauf steht eine grof3zligige, helle 2-Raum-Eigentumswohnung im 1.0G der Bautzener Str. 3 in
Gorlitz.

Das um 1860 erbaute Gebaude wurde 1996 umfassend saniert (Fassade, Dach, Fenster, Elektrik, Heizung)
und wird aktuell erneut an der stral3enseitigen Fassade Uberarbeitet. Diese Mal3hahme wird aus der
Erhaltungsricklage bezahlt, welche mit Stand 31.12.2024 ca. 30.000 € betrug. Auf die Wohnung entfallen
davon derzeit ca. 3.929 £.

Die Wohnung ist seit 2019 durchgehend vermietet und erwirtschaftet eine monatliche Kaltmiete von 425,00
€. Das mtl. Hausgeld betréagt 388,- €, davon sind 209,50 € auf den Mieter umlegbar.

Das Mehrfamilienhaus umfasst 10 Einheiten, davon 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss (Kosmetikstudio
und Einzelhandel).
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F.T. Immobilien Hausverwaltungen GmbH - HospitalstraBe 36 / Berliner StraBe 14 - 02826 Goérlitz
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Lagebeschreibung

Die Bautzener Stral3e gehort zu den zentralen und gut angebundenen Wohnlagen von Gorlitz. Die

Umgebung ist gepragt von historischer Bebauung, kleinen Geschéaften, Dienstleistern und kurzen Wegen in
die Innenstadt.

In wenigen Minuten erreicht man den Postplatz, die Berliner Stral3e mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten

sowie Bus- und StraRenbahnhaltestellen. Auch die Altstadt und der Grenziibergang nach Zgorzelec sind
schnell erreichbar.

Objektbeschreibung

Die Wohnung bietet auf ca. 88 m2 Gesamtflache - mit 71 m2 Wohnflache und 17 m2 Terrasse - ein
komfortables Raumgefiihl und eine durchdachte Grundrissgestaltung.

Grol3es, helles Wohnzimmer mit viel Stellflache. Das gerdumige Schlafzimmer liegt hofseitig in ruhiger Lage.
Durch die Kiiche gelangt man zur grof3en Terrasse (Sudost-Ausrichtung), die zum Entspannen im Freien
einladt. Das Badezimmer besitzt ein Fenster, verflgt Uber eine Badewanne und ist gefliest.
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Das Gebaude wird Uber eine Gaszentralheizung versorgt und Breitbandinternet ist vorhanden.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und stellt somit eine ideale
Bestandsimmobilie fiir Anleger dar, die auf eine solide Mieterstruktur und langfristige Stabilitat setzen.
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Widerrufsbelehrung fur Verbraucher:

Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

Alle Angaben beruhen auf uns erteilten Informationen, fiir deren Richtigkeit wir keine Haftung tbernehmen.
Das Angebot ist freibleibend, ein Zwischenverkauf vorbehalten.
Gesetzliche Widerrufsbelehrung: https://ft-immobilien.com/widerrufsbelehrung
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Altbau Fassadenansicht
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Flur mit Garderobe Wohnkiiche in Gorlitz

Gemiitliche Altbauwohnung Helle 2-Raum-Wohnung Gorlitz
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Gemiitlicher Balkonblick
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